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Markt Zusmarshausen

Herrn 1. Bgm Bernhard Uhl

und den Mitgliedern des Marktgemeinderats
Schulstr. 2

86441 Zusmarshausen

Antrag zum Sanierungsgebiet

Sehr geehrter Herr Biirgermeister uhl,
Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen des Gemeinderats,

wir, als CSU haben uns die Frage gestellt, wie der Markt Zusmarshausen einen Beitrag zur
Innerortsentwicklung leisten kann.

Mit dem Ortsentwicklungsplan wurde am 26.10.1999 begonnen, die Fertigstellung war am
24.04.2007. Das Ergebnis waren 130 informative Seiten.

Darin sind wichtige Kernaussagen bzw. Leitsétze enthalten:

- Es soll einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden*
- Vorrangige Nutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstellen und

Baullicken
- Die Innenentwicklung des Ortskerns muss daher in Zus und in den Ortsteilen Prioritat

haben

Diese Leitlinien sind auch 10 Jahre spater zu beherzigen.

Der Markt Zusmarshausen hat mit Satzung vom 10.07.1995, also vor 22 Jahren ein
Sanierungsgebiet ausgewiesen.

Dieses Gebiet mit der Kennzeichnung ,Alter Ortskern® umfasst 22,7 ha. Es fragen immer
wieder Blrger, wo das Sanierungsgebiet ist.

Dieses umfasst z.B. das Moos also die Webergasse, ZusamstraRe, und Ulmerstrale,
Rankengasse, Wertinger Strale, Augsburger StraRe, Teile der KapellenstraRe, Teile der
Schlossstrale.



Wie kann das Sanierungsgebiet fiir eine Innerortsentwicklung genutzt werden ?

Es gibt fir die Biirger zwei Moglichkeiten der Férderung:

Einkommensteuer:

- SanierungsmafRnahmen am Gebiude kénnen steuerlich geltend gemacht werden:
(Mafinahmen z.B. an Fassaden, Fenster, Tiiren, Neuanlage von Vor- oder Hofraume)

Selbstnutzung: 10 Jahre x 9 % der Sanierungskosten
Vermietung: 8 Jahre 9 %, dann 4 Jahre 7 %

Der Kaufpreis fiir die Altsubstanz wie Neubauten sind nicht begunstigt

- Voraussetzung ist:

o Das Gebédude befindet sich im Sanierungsgebiet

o Mit den Renovierungen darf nicht begonnen werden bevor eine
konkrete vertragliche Modernisierungsvereinbarung mit dem
Markt abgeschlossen ist.

o Mafnahmen auf freiwilliger Grundlage sind ausgeschlossen

- Der Markt hat bereits Vordrucke und Merkblatter.

Das Problem ist, dass diese Méglichkeit der Steuereinsparung in Verbindung mit der
Innerortsentwicklung seit 1995 bei den Biirgern groéftenteils nicht bekannt ist.

Die Stadt Neus&R hat z.B. mit Schreiben vom 23.05.2016 fiir die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Neue Mitte Westheim*“ die Burger in den Pfarrsaal eingeladen, um

die Offentlichkeit entsprechend zu informieren und hat dabei die Vorteile der Stadtebau-
forderung und eines Sanierungsgebiets sowie die steuerliche Abschreibungsméglich-
keiten erlautert.

Kommunales Férderprogramm:

Nach der Stadtebauférderung kénnen Zuschiisse fiir private MalRnahmen geférdert werden.

Die Gemeinde Tapfheim hat z.B. ein Gestaltungshandbuch im Januar 2017 mit 33 Seiten
herausgegeben, die flir jeden verstandlich sind. Danach betragt die Forderquote 20 % der
forderféhigen Kosten, maximal jedoch 10.000,00 Euro.

Der Markt Welden fordert mit seinem Programm z.B. 30% der Kosten, je Einzelobjekt
begrenzt auf 10.000,00 Euro.

Die Fordermittel stammen z.B. zu 60 % aus Landesmittel und zu 40 % aus Mitteln des
Gemeindehaushalts.

Vom Markt Welden weil? ich, dass das Programm regen Anklang findet



Allerdings ist dieses kommunale Forderprogramm durch eine Satzung des Marktes
Zusmarshausen zu beschlielen.

Im Sommer 2017 sind von mir bereits Gesprache mit der Regierung von Schwaben,
Herrn Boderke, erfolgt

Um neben einer notwendigen Entwicklung von neuen Baugebieten auch eine
innerdrtliche Entwicklung voranzutreiben, stellen wir folgen Antrége:
1. Einladung eines Referent der Regierung von Schwaben, damit
e unsund der Verwaltung die Mdglichkeiten fiir ein kommunales
Férderprogramm dargestelit werden, mit dem Ziel, eine Satzung zu erlassen.
e Information erfolgen, ob Sanierungsgebiete fiir bestimmte Ortsteile

beschlossen werden kénnen.

e M®glichkeiten der Ausdehnung der Sanierungsgebiet in Zusmarshausen

e Auskinfte Uber entstehende Kosten

2. Uberlegung, ob wie nach 0.g. Punkten die Burger informiert werden z.B.

o Informationsveranstaltung
o Broschire
o Flyer, Plakate.

Alfred Hegele
Marktgemeinderat



